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Fran reaktiv till proaktiv

Orebroporten

Orebroporten Fastigheter AB &r ett heléigt kommunalt fastighetsbolag i
Orebro. Bolaget férvaltar ca 360 000 m?, merparten utvecklings-
fastigheter; bland annat eventarenor, sportarenor, Orebro flygplats och
Kvinnerstagymnasiet. Orebroporten ansvarar alltsé for de fastigheter som
kommunen planerar en utveckling med.

Det traditionella sattet

Idag hanteras forvaltning och fastighetsskotsel av fem férvaltare, tio
drifttekniker och fyra tekniker med fokus pd lds och larm. Mycket av
skotseln utfors som den alltid har gjort och forvaltningssystemen har inte
utvecklats.

Felanmadlningar kommer in, drifttekniker goér atgdarder pd plats och
dubbelkollar med forvaltare. Arbetet ar reaktivt ndr problem uppstar,
istallet for proaktivt som Jesper Hedlund - Utvecklingsledare Digitalisering
och BIM - 6nskar. For att gora det behévs dtkomst till data.

Jesper Hedlund berdttar: "Mycket av datan d&r inlGst i de gamla,
konservativa styrsystemen. Systemen i sig ér svGrhanterliga, en férvaltare
som dr ekonomiskt lagd kan inte sdtta sig in i verkligheten och hur
fastigheten faktiskt fungerar’”.

Vidare ber&ttar han att Orebroporten, pé& grund av den inldsta datan, har
svart att hitta korrelerande data. Ett exempel ar idrottshuset som har tvd
inomhushallar. P& grund av rddande situation med Covid-19 har
idrottshuset inte haft n&gon beléggning sedan bérjan av februari. Andé
har byggnaden forbrukat mer energi under februari och mars jdmfort med
foregdende &r. Eftersom de inte har haft ratt verktyg for att né data kring
fastigheten, har de inte heller fatt ndgra ledtradar till varfor.

Jesper Hedlund

Utvecklingsledare Digitalisering
och BIM, Orebroporten
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Tre huvudsakliga behov |losta

Samarbetet med Sensative mojliggor tillgdng till fastigheternas data for
proaktivt underhdllsarbete. Genom att I8sa upp, tvatta och strukturera
data I6ser Sensative och Yggio tre huvudsakliga behov for Orebroporten:

1. Forvaltare och fastighetschefer far en bdattre forstaelse for
fastighetsdata. P& ett Overgripande sdatt kan de ta del av bdde
historisk och realtidsdata, istdllet for att bara titta i driftsystem som de
inte forstér.

2. Yggio tillater fastigheter att vara mer &@n vdarme, ventilation och
belysning. Eftersom allt frén eluttag till laddstolpar i en fastighet kan
ha sensorer och vara uppkopplat behovs en plattform som klarar av att
hantera data och strukturera upp den. Som horisontell loT-plattform
gor Yggio just detta.

3. Yggio mojliggér for Orebroporten att dela med sig av data till sina
hyresgdster, som i sin tur kan leverera battre produkter till tredje part.
Orebroporten férvaltar sportarenor och kan hjélpa bland annat Orebro
Hockey genom att sdtta upp sensorer i supportershopen, som samlar
data kring antal besokare i shopen och transaktioner. Datan som
genereras skapar affdrsmaojligheter fér bdda parter; Orebroporten sdljer
data till hockeylaget, som i sin tur kan utveckla sina produkter baserat
pd forsaljningsstatistik.

Mélsattningen fér Orebroporten &r att Yggio ska vara huvudsaklig
plattform for all data, och den foréndring som Jesper Hedlund vill se ér en
storre forstdelse for hur fastigheterna fungerar i verkligheten. Varfér har
idrottshuset forbrukat mer energi i februari och mars? Med Sensatives
sensorer och Yggio kan vartenda aggregat, fonster och dorrar, och
temperaturer kontrolleras. Datan nés och underhdll kan baseras pé fakta.

Tips till andra fastighetsbolag

Jesper Hedlunds tips till andra fastighetsbolag ar att Idta de som kan IT
och loT arbeta med frdgorna. Om digitaliseringschefer inte kan IT blir
kedjan av information ofta I&dng och kommunikationsfel uppstar.
Fastighetsbolag ska inte heller vara rédda for att samarbeta med unga
innovationsforetag:

"De kan inte ha funnits sedan 1980, fér dd fanns inte ens internet. Hdr ligger
min utmaning, att fa ledande personer att forstd vdrdet av detta. Man kan
inte bara trycka pd en Al-knapp. Ska vi arbeta med Al behdvs data. Den
datan finns i filer och dokument, utplacerade pa olika stéllen och de mdste
in pd samma stdlle.”

Jesper Hedlund sdger ocksd att arbetet med Al och machine learning ar
kontinuerligt:

"Det d¢r en resa som kommer éka exponentiellt. Hur kommer leverantérer,
som Sensative, se ut om fem-tio ar? Vilka sensorer finns da? Finns de alls
eller ¢r de redan inbyggda | materialen? Man behdver en aktiv
omvdrldsbevakning och testa. | en vdrld med exponentiell 6kning av
kompetensbehov och teknik kan man inte vénta. Att vdnta och képa saker
ndr de dr klara kommer innebdra att de dr gamla om ett halvar.”

Om Sensative

Sensative dr ett svenskt
foretag som utvecklar en
oppen loT-plattform och
diskreta sensorer, vilka
forser tjanster, anvandare,
organisationer, IT-system
och digitala tvillingar med
de data och den kontroll de
behover for digitalisering.

Idag d&r de flesta loT-system
kompletta ax-till-limpa-
[6sningar som inkluderar allt
frdn  sensorer till centrala
molnlésningar och anvandar-
applikationer. Detta skapar en
stark  inldsningseffekt till
leverantérer och  foérhindrar
effektiv  Gteranvéndning av
systemens data.

Sensative normaliserar data
och styrkommandon till en
enkel och oOppen standard,
vilket gor data, modeller,

tjdnster, system och
applikationer  teknik-  och
leverantorsoberoende.

Sensatives banbrytande loT-
integrationsplattform Yggio
gor det mojligt att integrera
alla typer av sensorer och all
loT- eller IT-teknik frdn alla
leverantorer. Plattformen river
murar och frigor data vilket ger
stdder och fastighetsbolag
tillgdng till den information de
behdver for sin digitaliserings-
resa.

Sensative  utvecklar  ocksd
diskreta sensorer fér Z-Wave-
och LoRaWAN-standarderna
med minimalt underhdlls-
behov, for digitalisering av
tillstdnd och hdndelser i hem,
fastigheter och stader. Hittills
har féretaget sdlt 100 000
sensorer over hela véarlden och
de satter en ny standard for
vad man kan forvénta sig av
professionella sensorer i dessa
miljoer.
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